Zmluva o ndgjme ¢. 1

Zmluvné strany

Prenajimatel: Specializovany lie¢ebny Ustav Marina, $tatny podnik
Ul. Slddkovitova 311/3, 962 37 Kovacova

V zastupeni: Ing. Vladimir Sitaréik, MBA — riaditel

ICo: 00165476

DIC: 2021328045

bankové spojenie:  VUB, a.s.
IBAN: SK98 0200 0000 0011 3955 8257
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
odd. P§, vloZka ¢. 66/S

/dalej len ,prenajimatel”/

a
Néjomca: Zékladna 8kola pri zdravotnickom zariadeni, Sladkovitova 311,
962 37 Kovacova
V zasttpeni: Mgr. Dudan Kapustik
ICO: 35984767
DIC: 2021609117

bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK51 8180 0000 0070 0013 2494
/dalej len ,ndjomca“/
po vzéjomnej dohode uzatvdraju v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov /v zneni neskorSich predpisov/ a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika nasledovni ndjomnu
zmluvu:

(o
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku 5tatu prenajima najomcovi za niZsie uvedenych podmienok
nebytovy priestor v budove Specializovaného lie€ebného Gstavu Marina, nachddzajucej sa na parc. ¢.
1093/1 a to v celkovej vymere 492,32 m2 pocas 9 mesiacov v roku a 311,02 m2 poéas 3 mesiacov v
roku tak, ako je uvedené v Prilohe €. 1 tejto zmluvy. Rozdielna vymera je spdsobend vyuZivanim ¢asti
prenajimanych priestorov pocas letného obdobia (3 mesiacov) prenajimatefom pre potreby do¢asnych
ubytovacich priestorov pre pacientov lstavu.

Nehnutelnost je vedend na LV &. 719 ako stavba BUDOVA so sup. €. 311, postavend na parc. ¢. 1093/1
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 16 119 m2, kat. Giz. Kovacova, obec Kovacova, okres Zvolen.

2. Ukelom tejto zmluvy je poskytnit ndjomcovi nebytové priestory na zabezpelenie vychovy a
vzdeldvania detskych pacientov Specializovaného lie¢ebného dstavu Marina - Ziakov predskolského a
$kolského veku.

3. Najomca sa zavizuje uZivat prenajaté priestory vylu¢ne v rozsahu a na U¢el dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.



.

Doba najmu

Najom sa dojednéva na dobu neur¢itd.
c.m

Uhrada za najom a sluzby

1. Najomné za nebytové priestory je stanovené vo vyske 2,00 €/m2/mesiac.
Najomné za nebytové priestory je stanovené dohodou zmluvnych strén.

Roéné najomné za prenajaté nebytové priestory je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyske
10 727,88 €, teda 893,99 € mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po&as doby ndjmu bude moZné zvysit dohodnuté ndjomné v
zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, a to na zaklade pisomnej dohody zmluvnych strén.

2. Prenajimatel zabezpe¢i plnenie nasledovnych sluzieb spojenych s ndjmom:
« dodévka tepla a TUV,
¢ vodné, stocné, zrazkové vody,
¢ doddvka elektrickej energie,
» odvoz komunélneho odpadu,
e upratovanie,
e opravy a udrzbu.

3. Za sluZby spojené s najmom (uvedené v bode 2. Cl. lll} je stanovené mesaéna zaloha vo vyske
960,65 €. Najomné a sluzby spojené s ndjmom budu fakturované prenajimatefom najomcovi faktirou
vystavenou po ukonéeni daného mesiaca so splatnostou 14 dni odo diia jej vystavenia, uhrédzané budy
na Géet prenajimatela /konst. symbol: 0308, variabilny symbol: éislo faktury/. Ndjomné a zalohova
platba za sluzby spojené s ndjmom sa povaZuji za uhradené diiom ich pripisania na Gcet prenajimatefa.

4. Vy3ka a rozpis ndjomného a zalohovych platieb za sluzby je uvedeny v prilohe €. 1, ktord tvori
neoddelitelnt sucast tejto zmluvy.

5. Zmluvné stany sa dohodli, Ze platby za sluzby spojené s ndjmom méZu zahfriat len priame naklady
prenajimatela na ich obstaranie, pritom prenajimatel je povinny spdsob uréenia ich vysky, vratane
preukdzania vietkych vstupnych nakladov preukazat ndjomcovi. Uréenie podielu najomcu na dhrade
slufieb musi zodpovedat rozsahu ich skutoéného vyuZitia ndjomcom a to najma v porovnani s ich
uZivanim prenajimatefom, pripadne ich dal$imi uZivatefmi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do platieb za
sluzby spojené s ndjmom nemédZu byt zahrnuté ndklady najma na rekonstrukciu, obnovu a udrzbu sieti
(voda, elektrina, plyn, kanalizacia, trafostanica) a reZijné naklady prenajimatefa. K cene sluzieb nemébze
byt kalkulovany zisk prenajimatela za tieto ¢innosti. Poskytovanie tychto sluZieb nie je predmetom
podnikania prenajimatefa.

6. Najomca je povinny uhrddzat skutoénd cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel plati
prvotnym dodavatefom tychto sluZieb a to v stlade s touto zmluvou.



7. Celkové zic¢tovanie za dodané sluzby sa vykona raz roéne do 60 dni po ukonéeni kalendarneho
roka. Najomca sa zavazuje uhradit na Gcet prenajimatefa pripadny nedoplatok do 30 dni od ozndmenia
jeho vysky, ak sa zmluvné strany nedohodni inak. Prenajimatel sa zavédzuje vrétit ndjomcovi pripadny
preplatok formou vzajomného zapocitania so zavazkami ndjomcu voci prenajimatefovi, ak sa zmluvné
strany nedohodnui inak. Platby sa povaZuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny kaZdorotne zmenit zalohové platby za
prevadzkové ndklady spojené s uZivanim predmetu najmu nebytovych priestorov pokial budi
zmenené, resp. doplnené cenové predpisy (ceny), podfa ktorych boli dhrady za tieto naklady
dohodnuté s tym, Ze zvySené zdlohové platby za prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu
najmu bude ndjomca povinny zaplatit podfa nového pisomného rozpisu najomného a zdloh
prevadzkovych nakladov prenajimatela /bez pisomného dodatku ku zmluve/. Zalohové platby sa zvysia
s Glinnostou od 1. dita kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorudeni pisomnej vyzvy
prenajimatela. Do doby dorucenia tejto vyzvy plati ndjomca najomné a zdlohové platby za prevadzkové
naklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu vo vySke ako za predchadzajlci kalendarny rok.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou ndjomného do omeskania,
zavizuje sa zaplatit prenajimatefovi Grok z omeskania v zmysle platnych zdkonnych ustanoveni (§3 nar.
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov).

CLIv
Podndjom

Ndjomca nie je oprédvneny prenechat majetok $tatu alebo jeho ¢ast do najmu, podnajmu alebo
vypoZi¢ky. Ak ndjomca prenechal majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky je tato zmluva
neplatna.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave spdsobilom na uZivanie. Najomca
vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto prebera bez vyhrad.

2. Prenajimatel je povinny zabezpeéit ndjomcovi plny a neruseny vykon prdv spojeny s najmom
nebytovych priestorov.

3. Néjomca je opravneny uZivat predmet najmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym v zmluve, v
stlade s prevadzkovym reZimom, udrZiavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a Géelu najmu a po
skon&eni ndjmu ho vratit v stave, v akom ho prevzal s pfihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca
nemd povinnost dat do pévodného stavu predmet najmu, ak stavebné Upravy boli vykonané so
suhlasom prenajimatefa /¢LV bod 4 tejto zmluvy/.

4. Najomca je povinny na svoje nadklady udrZiavat predmet najmu v prevadzkyschopnom stave. Za
tymto u&elom je opravneny na vlastné néklady zabezpelovat pripadné technické zhodnotenie
predmetu najmu. Odpisy technického zhodnotenia bude vykondavat ndjomca, k Comu mu prenajimatef
udeluje sihlas s tym, Ze o technické zhodnotenie nezvysi obstardvaciu cenu predmetu najmu. Pripadné
stavebné Gpravy sa ndjomca zavazuje vykonat na vlastné naklady len po predchadzajicom sihlase



prenajimatela. Opravy spojené s beznym udrZiavanim predmetu ndjmu vykona prenajimatef na vlastné
naklady.

5. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdy, inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

6. V pripade havdrie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite umozZnit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine apod./.

7. Za acéelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjomca na poZiadanie prenajimatefa
umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych nebytovych priestorov.

8. Najomca na svoje néklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpetnost technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

9. Za 3kodu v prenajatych nebytového priestoroch a na zariadeniach prenajimatefa spdsobenu
zavinenim najomcu zodpoveda ndjomca. Najomca sa taktieZ zavazuje nahradit Skodu, ktora vznikla na
predmete najmu v rozsahu presahujicom obvyklé opotrebenie. Vzniknuté $kody sa zavazuje nahradit
do 30 dni od ich vzniku.

10. Ndjomca sa zavazuje dodrZiavat interné pokyny prenajimatefa tykajice sa ochrany majetku,
odovzdat v zapedatenej obalke prenajimatelovi ndhradny klt¢ od prenajatych priestorov, a to vyluéne
za Géelom poutitia v pripade vzniknutej alebo bezprostredne hroziacej havarie. V pripade pouiZitia
nahradného klié&a je prenajimatel povinny okamZite informovat ndjomcu o jeho pouZiti.

ClLwi
Skoncenie najmu

1. Najom sa mdZe skondit:

a) dohodou zmluvnych stran, bez uvedenia dévodu,

b) vypovedou zo strany prenajimatefa bez udania dévodu a to v zmysle § 677 zékona C.
40/1964 Zb. Dohodou zmluvnych strdn sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace,
potitajic od prvého (1) dfia nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane,

c) vypovedou zo strany najomcu bez udania dévodu. Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna
lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc od prvého (1) dina nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bude pisomna vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

2. Vypoved aj odsttipenie od zmluvy musia mat pisomnd formu, inak st neplatné.

3. V pripade ukonéenia najomného vztahu z akéhokolvek dévodu sa zmluvné strany zavdzuji
vysporiadat vietky svoje ndroky a zdvizky ku diiu ukonéenia zmluvného vztahu.

4, V pripade akéhokolvek ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu, najneskor
v defi skonlenia ndjmu, ak sa inak nedohodne s prenajimatefom. Pri odovzdani predmetu najmu



vyhotovia o tom pisomny zapis. Diiom podpisania a prevzatia zdpisu ndjomca prestava zodpovedat za
predmet najmu a pripadnt $kodu na riom.

5. Pri ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné stihlasy na vykonanie Gprav podfa bodu 4 ¢l. V. tejto
zmluvy

. v
Zéverecné ustanovenia

1. Prévne vztahy zmluvnych stran zaloZené zmluvou a v zmiuve bliZSie neupravené sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu a uginnost dilom nasledujiicim po jej zverejneni
v CRZ.

3. Akékolvek zmeny a doplnky zmluvy je moZné vykonat vylutne pisomnymi Dodatkami Zmluvy
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze postipenie pohfadavok veritefa podfa § 524 a nasl. Zdkona &.
40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zékonnik) je
zakazané bez predchadzajiceho sthlasu diZnika. Pravny dkon, ktorym budl postipené pohfadavky

veritefa v rozpore s dohodou dlZnika podfa predchadzajicej vety bude podfa § 39 Obtianskeho
zékonnika neplatny. Sthlas diznika je zdroven platny len za podmienky, Ze bol na takyto dkon udeleny

predchadzajlci pisomny sthlas MZ SR.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 (slovom: dvoch) rovnopisoch, pricom kaZdd zo zmluvnych strén obdrzi
jeden rovnopis zmluvy.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, vietky ich ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, v celom
rozsahu im porozumeli a sthlasia s nimi, na dékaz €oho opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran

pripajaju svoje vlastnorucné podpisy.

V Kovacovej, ,1/4.12.2023 V Kové&ovej, 14.12.2023

............................................ sisssasnnseesresasacones

Specializovany lie¢ebny tstav Marina, §.p. Zakladné $kola pri zdravotnickom zariadeni



Priloha ¢. 1

K Zmiuve o najme &.

Rozpis ndjomného a zdlohovych platieb za sluzby

1. Vyska ndjomného je stanovena za nasledovné priestory

mschodie ‘ Typ priestoru | Oznacenie | Plochav Poctet | Cena Vyska
| ' (€.d.) m2 mes. | najmu nadjmuv €
najmu | €/mesiac
A3 trieda 345 29,40 9 2,00 529,20
trieda 346 30,80 9 2,00 554,40
pocitace 344 10,23 12 2,00 245,52
pocitace 343 12,90 12 2,00 309,60
chodba 37,00 12 2,00 888,00
A2 trieda | 247 30,10 12 2,00 722,40
" trieda 246 30,80 9 2,00 554,40
i zboroviia | 245 | 29,40 12 2,00 705,60
i | kabinet 244 10,23 12 2,00 245,52
Satiia 243 12,90 12 2,00 309,60
chodba 37,00 12 2,00 888,00
Al sklad 148 3,27 12 2,00 78,48
trieda 147 30,10 9 2,00 541,80
trieda 146 30,80 9 2,00 554,40
trieda 145 29,40 9 2,00 529,20
riaditel 144-1 12,86 12 2,00 308,64
ekonom 144 10,23 12 2,00 245,52
zastupca 143 12,90 12 2,00 309,60
chodba 37,00 12 2,00 888,00
A/prizemie | Skolsky kiub | 10 55,00 12 2,00 1 320,00
| Spolu ' | 492,32 10 727,88
Néjomné: 2,00 €/m2/mesiac = 10727,88 € rone
= 893,99 € mesacne
2. Zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov:
Roéne mesaéne
Dodavka plynu (na kirenie a TUV) 7 846,78 € 653,90 €
Dodéavka el.energie 2538,35€ 211,53 €
Dodavka vody (vodné+sto¢né) 1142,66 € 95,22 €
Spolu 11527,79 € 960,65 €
3. N&jomné a zdlohové platby za sluzby spolu:
22 255,67 € mesacne 1854,64 €

Rocne

V Kovacovej, 14.12.2023

-------------------------------------- pupessenseadacas-spamn.

Specializovany Ilecebfl)lmstav Marina, §. p

V Kovacovej, 14.12.2023

Zakladna $kola pri zdravotnitkom zariadeni




